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บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ภิรักษ์ คอนโดมิเนียม เชิงทะเล ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชิงทะเล  

อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต ซึÉงเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่ง

ท่องเทีÉยวและกิจกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เขา้มาอยู่

อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอยา่งต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมา

ประกอบอาชพีและทําธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึได้เลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทํา

การพฒันาพืÊนทีÉใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ภริกัษ์ คอนโดมเินียม เชงิทะเล ประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยั

รวม (อาคารชุด) เป็นห้องชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 168 ห้องชุด ประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 

อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุดสูง 7 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร อาคารป้อมยามสูงชั Êนเดยีว และอาคารสระว่ายนํÊา 

จํานวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 14,765.40 ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูบ่นโฉนด

ทีÉดนิ จํานวน 1 ฉบบั มขีนาดเนืÊอทีÉดนิ 2 ไร่ 2 งาน 80.5 ตารางวา หรอืคดิเป็น 4,322 ตารางเมตร เป็น

กรรมสทิธิ Íของ บรษิทั ภริกัษ์ พรอ็พเพอรต์ีÊ จํากดั 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยัในเขตองคก์ารบรหิาร

ส่วนตาํบลเชงิทะเลและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉต ั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางด้านสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกล้เคยีงทีÉอาจไดร้บัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ เพืÉอเพิÉมทางเลอืกให้กบั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 
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 โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ภริกัษ์ คอนโดมเินียม เชงิทะเล ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จํานวน 168 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 

อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุดสูง 7 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร อาคารป้อมยามสูงชั Êนเดยีว และอาคารสระว่ายนํÊา 

จํานวน 1 อาคาร ความสูงของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า อาคารทีÉสูงทีÉสุด 

ไดแ้ก่ อาคาร 1 และอาคาร 2 มคีวามสูง 22.95 เมตร 

สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ได้แก่ มุมมองภายในอาคาร

ออกสู่ภายนอก การจดัการวางฟังก์ช ั ÉนและพืÊนทีÉว่าง และทีÉจอดรถภายในโครงการ โดยผู้ออกแบบไดจ้ดั

วางรปูแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑ์การใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

 A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

 B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

 C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. แนวความคิดเรืÉองมุมมองภายในอาคารออกสู่ภายนอก 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางอาคาร 1 และอาคาร 2 หนัสนัอาคารออกภายนอก เปิด Court ตรง

กลางภายในเกดิเป็นพืÊนทีÉขนาดใหญ่ การวางอาคารลกัษณะนีÊ ทําให้เปิดมุมมองภายในโครงการได้กวา้ง 

และช่วยลดการประจนัหน้ากนัของหอ้งพกั ทําใหห้อ้งพกัมคีวามเป็นส่วนตวั แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 

B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางอาคาร เรยีงซ้อนกนั แบ่งเป็น Court ตรงขา้งหน้าอาคาร 1 และ 

Court ยาวๆ ระหว่างอาคาร การวางอาคารลกัษณะนีÊ ทําให้อาคาร 2 ม ีCourt เป็นส่วนตวัแบ่งแยกออก

จากอาคาร 1 และจากหอ้งพกัทีÉประจนัหน้ากนั ทําใหห้้องพกับรเิวณนั Êนมคีวามเป็นส่วนตวัน้อยลง แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 การจดัวางอาคาร 1 และอาคาร 2 หนัอาคารเขา้ภายใน เปิด Court ตรงกลาง

หนัออกภายนอกเป็นพืÊนทีÉขนาดใหญ่ การวางอาคารลกัษณะนีÊ ทําให้เปิดมุมมองสู่ภายนอกโครงการได้

กวา้ง และช่วยลดการประจนัหน้ากนัของหอ้งพกั ทําใหห้อ้งพกับรเิวณนั Êนมคีวามเป็นส่วนตวัน้อยลง แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 
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2. แนวความคิดเรืÉองการจดัการวางฟังกช์ั ÉนและพืÊนทีÉว่าง 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางอาคาร 1 และอาคาร 2 หนัสนัอาคารออกภายนอก เปิด Court ตรง

กลางภายในเกดิเป็นพืÊนทีÉขนาดใหญ่ ทําให ้Facility ของโครงการอยูต่รงกลางงา่ยตอ่การเขา้ถงึจากทั Êงสอง

อาคาร และมคีวามเป็นส่วนตวั  แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้

ด)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางอาคาร เรยีงซ้อนกนั แบ่งเป็น Court ตรงขา้งหน้าอาคาร 1 และ 

Court ยาวๆ ระหว่างอาคาร การแบ่ง Facility ทําให ้Facility ของโครงการมขีนาดเลก็ ลดการปฏสิมัพนัธ์

ภายใน และไม่สะดวกต่อการใชง้าน แนวทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 การจดัวางอาคาร 1 และอาคาร 2 หนัอาคารเขา้ภายใน เปิด Court ตรงกลาง

หนัออกภายนอกเป็นพืÊนทีÉขนาดใหญ่ ทําให ้ Facility ของโครงการอยูต่รงกลางง่ายต่อการเขา้ถงึจากทั Êง

สองอาคาร และมคีวามเป็นสว่นตวั แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการ

ไดป้านกลาง) 

3. แนวความคิดเรืÉองทีÉจอดรถภายในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 ออกแบบทีÉจอดรถยนต์ 67 คนั ซึÉงมากกว่ากฎหมายกําหนด มทีีÉจอด

รถจกัรยานยนต ์จํานวน 19 คนั แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้

ด)ี 

ทางเลือกทีÉ 2 ออกแบบทีÉจอดรถยนต์ 73 คนั ซึÉงมากกว่ากฎหมายกําหนด ไม่มีทีÉจอด

รถจกัรยานยนต ์แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 3 ออกแบบทีÉจอดรถยนต์ 68 คนั ซึÉงมากกว่ากฎหมายกําหนด ไม่มีทีÉจอด

รถจกัรยานยนต ์แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (8 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากวางอาคารเปิดเป็น Court ขนาดใหญ่ภายใน พืÊนทีÉส่วนนีÊจงึป้องกนัเสยีงรบกวน

ภายนอกโครงการ ทําให้รกัษาความเป็นส่วนตวั เป็นศูนยร์วม Facility ต่างๆ การใช้งานและฟังก์ชั Éน

เชืÉอมโยงกนั ออกแบบให้มทีีÉจอดรถจกัรยานยนต์ ช่วยลดปัญหาการจอดรถภายนอกโครงการและลด

ผลกระทบดา้นการจราจรทางหนึÉง สําหรบัการออกแบบให้มที ีÉจอดรถใตอ้าคาร ทําให้พืÊนทีÉขา้งเคยีงยงัคง

ไดร้บัลมเชน่เดมิ ไมไ่ดถู้กปิดกั Êนทศิทางลม สขีองอาคารเป็นโทนสสีบายตา จดัพืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณตดิถนน

ด้านหน้าโครงการ ทําให้เกิดทศันียภาพทีÉดทีั Êงต่อถนนภายนอกโครงการและผู้อยู่อาศัย ยงัช่วยบดบัง

มุมมองการมองเหน็จากภายนอกโครงการและกบัพืÊนทีÉขา้งเคยีง ลดความกระดา้งของตวัอาคารทีÉส่งผล

กระทบทางดา้นสายตาในระยะอนัใกลต้่อพืÊนทีÉบรเิวณโดยรอบไดอ้กีส่วนหนึÉง 

 ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-2 
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OPTION 1

มมุมองจากภายในอาคารออกสูภ่ายนอก

การจดัวางฟังกช์ัÉน และพื ÊนทีÉวา่ง
OPTION 2 OPTION 3

OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3
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- การจดัวางอาคาร ř Ś หนัสนัอาคารออกภายนอก เปิด Court ตรงกลางภายในเกิดเป็นพื ÊนทีÉขนาดใหญ่

- การวางอาคารลกัษณะนี Ê ทาํใหเ้ปิดมมุมองภายในโครงการไดก้วา้ง และช่วยลดการประจนัหนา้กนัของหอ้งพกั

- การจดัวางอาคาร เรยีงซอ้นกนั แบง่เป็น Court ตรงขา้งหนา้อาคาร ř และ Court ยาวๆระหวา่งอาคาร

- การวางอาคารลกัษณะนีÊ ทาํใหอ้าคาร Ś มี Court เป็นสว่นตวัแบง่แยกออกจากอาคาร ř และจากหอ้งพกัทีÉประจนัหนา้กนั

  ทาํใหห้อ้งพกัมีความเป็นสว่นตวั แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง)   ทาํใหห้อ้งพกับรเิวณนัÊนมีความเป็นสว่นตวันอ้ยลง แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้

- การจดัวางอาคาร ř Ś หนัอาคารเขา้ภายใน เปิด Court ตรงกลางหนัออกภายนอกเป็นพื ÊนทีÉขนาดใหญ่

- การวางอาคารลกัษณะนีÊ ทาํใหเ้ปิดมมุมองสูภ่ายนอกโครงการไดก้วา้ง และช่วยลดการประจนัหนา้กนัของหอ้งพกั

  ทาํใหห้อ้งพกับรเิวณนัÊนมีความเป็นสว่นตวันอ้ยลง  แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี)

- การจดัวางอาคาร ř Ś หนัสนัอาคารออกภายนอก เปิด Court ตรงกลางภายในเกิดเป็นพื ÊนทีÉขนาดใหญ่

- ทาํให ้Facility ของโครงการอยูต่รงกลางงา่ยตอ่การเขา้ถึงจากทัÊงสองอาคาร และมีความเป็นสว่นตวั

- การจดัวางอาคาร เรยีงซอ้นกนั แบง่เป็น Court ตรงขา้งหนา้อาคาร ř และ Court ยาวๆระหวา่งอาคาร

- การแบง่ Facility ทาํให ้Facility ของโครงการมีขนาดเลก็ ลดการปฏิสมัพนัธภ์ายใน และไม่สะดวกตอ่การใชง้าน

- การจดัวางอาคาร ř Ś หนัอาคารเขา้ภายใน เปิด Court ตรงกลางหนัออกภายนอกเป็นพื ÊนทีÉขนาดใหญ่

- ทาํให ้Facility ของโครงการอยูต่รงกลางงา่ยตอ่การเขา้ถึงจากทัÊงสองอาคาร และมีความเป็นสว่นตวั

BUILDING 1

BUILDING 2

BUILDING 1

BUILDING 2

แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี) แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง)
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ทีÉจอดรถภายในโครงการ

- จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์Şş คนั ซึÉงมากกวา่กฎหมายกาํหนด - จาํนวนทีÉจอดรถ şś คนั ซึÉงมากกวา่กฎหมายกาํหนด - จาํนวนทีÉจอดรถ ŞŠ คนั ซึÉงมากกวา่กฎหมายกาํหนด

OPTION 1

OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

OPTION SUMMARY

วางอาคารเปิดเป็นCourt ขนาดใหญ่ภายใน พื ÊนทีÉสว่นนี Êจึงปอ้งกนั
เสยีงรบกวนภายนอกโครงการ ทาํใหร้กัษาความเป็นสว่นตวั
เป็นศนูยร์วม Facility ตา่งๆ การใชง้านและฟังกช์ัÉนเชืÉอมโยงกนั

OPTION 3

วางอาคารเปิดเป็นCourt ขนาดใหญ่สูภ่ายนอก พื ÊนทีÉสว่นนี Êจึงไดร้บั
เสยีงรบกวนจากภายนอกโครงการ ทาํใหโ้ครงการมีความเป็น
สาธารณะเป็นศนูยร์วม Facility ตา่งๆ การใชง้านและ

OPTION 2

วางอาคารแบง่Court เป็นขนาดเลก็ๆ หนา้อาคาร และระหวา่งอาคาร
ทาํใหก้ารใชง้านขาดความตอ่เนืÉองและ ไม่สะดวกตอ่การใชง้าน

OPTION SUMMARY

CRITERIA

- มมุมองจากภายในสูอ่อกสูภ่ายนอกอาคาร

- การจดัวางฟังกช์ัÉน และพืÊนทีÉวา่ง
- ทีÉจอดรถภายในโครงการ
TOTAL

SCORE 1-3
OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

2

3
3
8

1
1

2
4

3
2

1
6

CONCLUSION

จากผลการวิเคราะหแ์ละเปรยีบเทียบ ทางดา้นการจดัวางแผนผงั สภาพแวดลอ้ม มมุมอง การสญัจรทัÊง

FUNCTION, การใชส้อยพื ÊนทีÉวา่ง และการวาง CIRCULATION มีความสะดวกของการเขา้ถงึมากทีÉสดุ

BUILDING 1

BUILDING 2

- จาํนวนทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์ŚŜ คนั

แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี) แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) แนวทางเลอืกนี Êไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้

- ไม่มีทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์ - ไม่มีทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

หลกัเกณฑก์ารใหค้ะแนน มีรายละเอียดดงันี Ê
คะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี)
คะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง)
คะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้

ฟังกช์ัÉนเชืÉอมโยงกนั

ภายในและระหวา่งอาคาร ชัÊนพื Êนดินแลว้OPTION 1 มีความเหมาะสมทัÊงดา้นมมุมอง ตาํแหนง่การจดัวาง,
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม ภริกัษ์ คอนโดมเินียม เชงิทะเล  ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จาํนวน 168 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 

อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุดสูง 7 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร อาคารป้อมยามสูงชั Êนเดยีว จํานวน 1 อาคาร และ

อาคารสระวา่ยนํÊา จาํนวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคารรวมกนั 14,765.40 ตารางเมตร ซึÉงโครงการ

เขา้ขา่ยทีÉตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมนิผล

กระทบสิÉงแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้ประกอบการขออนุญาต

ก่อสรา้งต่อองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ดงันั Êน บรษิทั ภริกัษ์ พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดั จงึได้ว่าจ้าง

บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการ

จดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อ

สํานกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ข ั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดําเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ภิรกัษ์ 

คอนโดมเินียม เชงิทะเล ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมินทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงคข์องการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉต ั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขียว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉต ั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับริเวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

อยู่อาศยัรวม ภิรกัษ์ คอนโดมิเนียม เชิงทะเล 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจ ัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสร้าง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ คร ั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรปุผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ คร ั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรปุผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : บรษิทั ภริกัษ์ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ภิรกัษ์ คอนโดมิเนียม เชิงทะเล 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ภริกัษ์ คอนโดมิเนียม เชงิทะเล เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม ่

ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 2 ไร่ 2 งาน 80.5 ตารางวา หรอืคดิเป็น 4,322 ตารางเมตร มรีะยะเวลาใน

การก่อสรา้งประมาณ 16 เดอืน นบัจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดง

ดงัตารางทีÉ 1-2 

ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

1. งานเสาเข็ม

2. งานฐานราก

3. งานโครงสร้าง

4. งานระบบ

5. งานสถาปัตย์

6. งานตกแต่งภายใน 

7. งานเก็บทาํความสะอาด

รายละเอียด
เดือนทีÉ

6

 
ทีÉมา : บรษิทั ภริกัษ์ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั 

 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเ วณพืÊนทีÉจ ังหว ัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วิธกีาร ระเบียบปฏบิตัแิละ

แนวทาง ในการจัดทํ ารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บสิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ.ศ .  2538)  เรืÉ อง  กําหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศ โดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เฉลีÉ ยขอ งก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ.ศ .  2550)  เรืÉ อง  กําหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศ โดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เฉลีÉ ยขอ งก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณค่าระดบัเสยีง 

โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการตอ้งควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความส ั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกันผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ิÉงแวดลอ้ม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ า

เสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่

สิÉงแวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ า

ทิÊ งจากอาคารของโครงการตาม

มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธกีาร และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่ง เสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิให้การเกบ็สถิตแิละ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทํ าบันทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บํ า บัด แ ล้ ว ออ กสู่ ท่ อ ร ะบ าย นํÊ า

สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ

และขอ้มลูซึÉงแสดงผลการทํางานของ

ระบบบําบัดนํÊาเสียในแต่ละวนั และ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็

ไวท้ีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ

แต่วนัทีÉมีการเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน 

นอกจากนีÊ  โครงการจะต้องเสนอ

รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจํา แนกประเภทการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและ

ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการตอ้งปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืงรวม

จงัหวดัภูเกต็ และการใชป้ระโยชน์โครงการต้อง

ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเติมโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

กลับ รถ  ทา ง เข้ า อ อก รถ ยนต์  แ ละ ปา ก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคีภยั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าสาํรองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจัดระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรือระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหวา่งอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะหา่งระหวา่งอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉตดิหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีส ิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนกังานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบญัญตัว่ิาดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบญัญตัิว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสอืกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก

อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใชจ่้าย บทกําหนดโทษ 

โครงการตอ้งปฏบิตัติามพระราชบญัญตัวิ่าดว้ย

อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั, 2566 

 




